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TEIL I:

Ziel und Zweck

Integrierende
Planunterlagen

Gesetzliche
Grundlagen

Geltungsbereich
Perimeter

ALLGEMEINES

Art. 1

Der Detailbebauungsplan Weidweg bezweckt:

- die optimale Uberbauung der Parzelle Nr. 224

- die Erschliessung der Parzelle

- das Anbieten von verdichtetem Wohnen

- die Definition des Siedlungsrandes gegenuber der Landwirtschafts-
zone von Murten

Art. 2

folgende Unterlagen bilden Bestandteil des Detailbebauungsplanes:
Lageplan / Geometerplan 1:1000 Nr. 09-440
Nutzungssplan 1:1000 Nr. 09-441
Versorgungsplan 1:1000 Nr. 09-442
Langs- und Querschnitte 1: 500 Nr. 09-443
lllustrationsplan 1: 500 Nr. 09-444
Reglement Nr. 09-445
Bericht Nr. 09-446
Offentlicher Verkehr Nr. 09-447

Uber den Baugrund gibt die Untersuchung von GEOTEST vom 15.01.2009
Auskunft.

Art. 3

Raumplanungs- und Baugesetz (RPBG) vom 2. Dezember 2008
Ausfuhrungsreglement vom 1. Dezember 2009 zum Raumplanungs- und Bauge-
setz (RPBR).

Interkantonale Vereinbarung vom 22. September 2005 Uber die Harmonisierung
der Baubegriffe (IVHB)

Zonennutzungsplan vom 8. Februar 1989 und Richtplan der Gde. Muntelier
Planungs- und Baureglement der Gde. Muntelier (Januar 1988/Juni 1989),
sowie der Zonennutzungsplan der Gemeinde genehmigt am 3. April 1990

Art. 4
Der Perimeter umfasst die gesamte Parzelle 224 mit einer Grundbuchflache
(GB) von 13'600 m?.
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TEIL 1I:

Planerisches
Konzept

Zonenvor-
Schriften:

PLANUNGSBESTIMMUNGEN

Art. 5
Im Sektor Nord sind zusammengebaute Einzelwohnhauser oder freistehende
Einzelwohnhdauser, im Sektor Sud freistehende Einzelwohnhauser vorgesehen.

Art. 6

Fur den Perimeter gelten grundsatzlich die Zonenvorschriften der Wohnzone mit
schwacher Besiedlungsdichte (WZs), gemass Artikel 16 des Planungs- und Bau-
reglements der Gemeinde Muntelier.

siehe Anhang: Art. 16 Bau- und Planungsreglement
Es werden folgende Ausnahmen zu Art. 16 definiert:

6.1 Héhen ab EG-Kote
gemass Art. 6.6: Gesamthohe h betragt max. 9.50 m
Fassadenhohe Fh betragt max. 6.50 m

6.2 Gebaudelange freistehende Einzelwohnhauser: max. 22m
zusammengebaute Einzelwohnhauser: frei
eingeschossige Gebaude werden fiir die
Bestimmung der Gebaudeldnge nicht
bertcksichtigt.

6.3 Uberbauungsziffer freistehende Einzelwohnhauser:
gemass kommunalem Planungs- und Baureglement
zusammengebaute Einzelwohnhauser:
gemass kommunalem Planungs- und Baureglement

6.4 Geschossflachenziffer geméass kommunalem Planungs- und Baureglement.

Zuséatzlich zu Art. 16 gelten folgende Bestimmungen:

6.5 verringerte Abstande  Fur Gebaude, die nur Nebennutzflachen aufweisen, sind
die Abstande zur Grundstiicksgrenze verringert
gemass Art. 82 Ausfuhrungsreglement vom 1. Dezem-
ber 2009 zum Raumplanungs- und Baugesetz (RPBR),
Im gesamten Perimeter kénnen diese Bauten auch aus-
serhalb der Baufelder erstellt werden, vorbehaltlich der
Einhaltung eines Gebaudeabstandes von 2.50 m
gegenuber dem Strassenrand und der Genehmi-
gung durch die Gemeinde.

Das grosste Mass des Gebdaudeteils der ausser-
halb des Baubereichs liegt, darf im Grundriss 8,00 m
nicht Ubersteigen.
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Gestaltung

6.6 EG — Koten Folgende Erdgeschoss-Koten geméss Schema
Art.7 sind verbindlich:

Sektor Nord: A1 = 432.75 m.u.M
A2 = 432.90 m.u.M
A3 = 433.10 m.u.M
A4 = 433.25 m.u.M
Sektor Sud: B1= 432.75 m.u.M

B2,B3 = 432.90 m.a.M
B4,B5= 433.10 m.u.M
B6,B7 = 433.25 m.u.M

Art. 7

Fassadenfarbe und —material:

Die Baumaterialien und Farben von Fassaden missen so ausgewahlt werden,
dass fur jeden Bau dessen Einheit und Harmonie in architektonischer Sicht ge-
wahrleistet sind. Grelle Farbténe sind untersagt.

Dachform:
Im ganzen Perimeter sind Pult- und Flachdécher erlaubt.
Sattel- und Krippelwalmdacher sind untersagt.

Fur freistehende und zusammengebaute Einzelwohnhauser sind Attikageschos-
se mit Dachterrassen erlaubt.

Attikageschosse: vgl. Art.79 Ausfuhrungsreglement vom 1. Dezember 2009 zum
Raumplanungs- und Baugesetz (RPBR)

SCHEMA ATTIKA

______________ = @

h max. 9.50

Fh. max. 6.50

|

EG - Kote (Art. 6.6)

KGV - Kote: 430.80 m.u.M

Bristungen sind bis maximal 70cm tber Fassadenhéhe Fh erlaubt.

Rucksprung fur Attikageschosse:

Sektor Nord: Westfassade mind. 2.50m Rucksprung; Nord-, Std- und Ostfassa-
de ohne Rucksprung mdéglich.

Sektor Sud: Siuidfassade mind. 2.50m Rucksprung; Nord-, West- und Ostfassade
ohne Ricksprung méglich.
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Erschliessung

Parkierung

Umgebungs-
gestaltung

Energie

Art. 8

Strasse

Die Erschliessung des Perimeters ,Weidweg" ist im Nutzungsplan Nr. 09-441
dargestellt. Eine 4.5 m breite Strasse erschliesst samtliche Parzellen.

Schmutz- und Meteorwasserleitungen
Alle Parzellen im Perimeter werden im Trennsystem entwassert.

Trink- und Léschwasser
Fur das Quartier wird eine neue Wasserleitung PE 125mm mit den nétigen
Hausanschlussen erstellt.

Anschluss an 6ffentlichen Verkehr

Der Anschluss an den 6ffentlichen Verkehr ist gewahrleistet mit der sich in unmit-
telbarer Nahe zur Uberbauung befindenden SBB/GFM-Haltestelle Muntelier-
Léwenberg (Distanz ca. 350 m).

Art. 9
Pro Wohnung sind zwei Parkplatze, pro Studio und pro Arbeitsplatz ist ein Park-
platz vorzusehen.

Art. 10

Einfriedungen: Mauern und Z&une entlang der Strasse sind in Abwei-
chung zum ZGB nur bis zu einer H6he von maximal
75 cm ab Strassenniveau erlaubt, der Abstand zur
Strasse betragt 50 cm.

Art. 11

Der ganze Perimeter wird mit Gas erschlossen.
Gasheizungen, Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und Warmepumpen
sind erlaubt.
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TEIL 1l

Seewasserkote

Archédologische
Fundschichten

Zivilschutz

Liegenschafts-
Entwéasserung

Larmschutz

ORTSSPEZIFISCHE EINSCHRANKUNGEN

Art. 12
Die Gebaude (= Unterkante Bodenplatte) durfen die Kote des Héchsthochwas-
serstandes vom Murtensee von 430.80 m.U.M. nicht unterschreiten.

GESETZESKONFORM  AUSNAHMEBEWILLIGUNG BAUVERBOT
DURCH KGV

MAUER

BODENPLATTE

FUNDAMENT

Demzufolge kénnen nur bei Ausfuihrung eines Hochparterres Kellergeschosse
erstellt werden.

Art. 13
Innerhalb des Perimeters befinden sich keine archaologischen Fundstellen.

Art. 14

Auf die Schutzraumpflicht wird verzichtet, weil gestutzt auf die maximal erlaubte
Kote der Unterkante Bodenplatten von 430.80m.u.M. keine Zivilschutzraume in
vollstandig unterkellerten Gebaudeteilen méglich sind.

Jeder Gesuchsteller entrichtet der Gemeinde beim Aushandigen der Baubewilli-
gung firr jeden nicht zu erstellenden Schutzplatz die entsprechende Ersatzabga-
be gemaéss der zur diesem Zeitpunkt gtiltigen Bundes- und Kantonalen Gesetz-
gebung.

Art. 15

Die Entsorgung hat geméass GEP vom 28.05.1993 im Trennsystem zu erfolgen.
Das unverschmutzte Wasser muss Uber eine Retention mit gedrosseltem Abfluss
an die Meteorwasserkanalisation abgeleitet werden.

Art. 16
Der gesamte Perimeter befindet sich in der Larmschutzzone Il geméss dem vom
Staatsrat am 14.09.1992 genehmigtem Larmschutzzonenplan.
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Boden-
Beschaffenheit

Versorgung

Inkrafttreten

10.01.2011/JW

Art. 17

Aufgrund der schlechten Bodenbeschaffenheit sind fur s&mtliche Infrastruktur-
bauten und Gebaude die bautechnischen Massnahmen der geologischen und
hydrologischen Studie vom 15.01.2009 der Fa. Geotest Zollikofen zwingend zu
bertcksichtigen.

Rammpfahlungen sind untersagt.

Rissaufnahmen vor und nach den Bauarbeiten werden fur angrenzende Bauten
empfohlen.

Art. 18

Durchleitungsrechte bestehen fir Kanalisationen und unterirdische Kabelleitun-
gen.

Erstellungsrechte bestehen fur Hydranten, Unterstationen, Kabelschéchte, Ver-
teilkdsten und —saulen.

Art. 19
Der Detailbebauungsplan ,Weidweg" tritt mit der Genehmigung durch die
Raumplanungs-, Umwelt- und Baudirektion (RUBD) in Kraft.
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Anhang zum Reglement
Art 16 Bau- und Planungsreglement der Gemeinde Muntelier

Art. 16
Wohnzone sclwacher 1Die wohnzonen mit niederen Dichten sind flr
Besiedlungsdichte freistehende und zusammergebaute Einzelwohn-
WZs hiuser reserviert. Andere NMutzungen wie Handel,
e Lt Handwerk kinnen als Ausnahme gestattet werden,
3 y sofern sie die Nachbarschaft mit keinerlei
Irmissionen belistigen und sich in ihren Aus-
massen dem Quartiercharakter unterordnen.
b) Ausniftzungs- %hie Ausnittzungsziffer betrigt 0.35.
ziffer e
* ARZ RPBG Fir zusanmengebaute Einzelwohnhiuser (Art.53 B*)
betrigt die maximale Ausniitzungsziffer 0.50.
¢} Ueberbawmmgs— 3Die Ueberbauurngsziffer betridgt 25%.
ziffer
Fiir zusammengebaute Einzelwohnhduser
(Art. 53 B ARz RPBEG) betrigt die maximale
Uebertauungsziffer 35%.
d) Abstiinde Yner Grundabstand betrigt 4.25m.
(Art. 63 ARz RPEC bleibt vorbehalten)
. 5
e) Hohen GH betrdgt max. 8,50m.
h betrigt max. 5.80m.
6
£f) Gebsudelénge Die Gebiudelinge betrigt max. 18.0m wern nicht
durch ein Detailbebauwumnmgsplanverfahren anderes
bestimmt wird.
Flir zusammengebaute Einzelwotnhduser (Art. 53 B
ARz RPRG) wird keine maximale Gebdudeldnge fest-
gelegt. Ab 30.00 m Gesamtlénge der Fassaden gilt
Art. 63 ARz RPBG.
g) Andere Vorschriften 71'-‘1.1: geneigte Dicher 1_-,t das Dachgefdlle im

Rahlmen von 15 bis 45° A.T. zu balten.



